UCHWALA NR [ /2010
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 2010r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych — gminaSmigiel,
obszar ,Zegréwko” - ,Morownica”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcian 1990 r. 0 sameaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001
r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 pktstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.80\ poz. 717 ze zmianami) oraz w zaku z
uchwah Nr XXV1/319/2008 Rady Miejskiefmigla z dnia 30 palziernika 2008r. w sprawie przggienia

do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla obszardéw lokalizacji sitowni
wiatrowych — GminaSmigiel, obszar Zegréwko”-,Morownica’, Rada Miejsk&migla, po stwierdzeniu
zgodndci planu stanowicego przedmiot niniejszej uchwaty z ustaleniamidston uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasgminy Smigiel zatwierdzonego uchwatNr
XXVII1/322/2001 Rady MiejskiefSmigla z dnia 17 maja 2001 roku ze zmianami, uchwalaastpuije:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

81.

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otilszarow lokalizacji sitowni

wiatrowych — Gmingmigiel, obszar Zegréwko”-,Morownica”, zwany dalej planem.

2.Integralry czscia uchwaty jest:

1) Rysunek planu w skali 1:2000 /pomniejszony do sk&lD00/, stanowcy zahcznik nr 1.

2) Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nigjego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanawe zascznik nr 2.

3) Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyegis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowarjadaie z
przepisami o finansach publicznych, stargmeizahcznik nr 3.

3. Granig obszaru oltego planem oznaczono naaganiku graficznych nr 1. Plan obejmuje dziatki w
obszarze olbéw wsi: Bronikowo, Machcin, Morownica, Nigkowo, Poladowo, Szczepankowo i
Zegrowko.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu sirona intereséw prywatnych i publicznych,
uporadkowanie terenu i podniesienie wadb ekonomicznych. Przedmiotem ustal@lanu jest
przeznaczenie terendw otwartych o funkcji rolniceej lokalizac} elektrowni wiatrowych wraz z
infrastruktug, techniczia oraz ukltad komunikacyjny i wprowadzenie zakazuuzkiwy na terenach
rolniczych.

8§2.

1. Nastpujace okrglenia graficzne na rysunku planaaowizujacymi ustaleniami planu:

1) Granica obszaru ofego mpzp.

2) Granica administracyjna gminy.

3) Granica administracyjna ofiyéw wsi.

4) Linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu i/lub zdych zasadach zagospodarowania.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

6) Orientacyjna granica obszaru oddziatywania wirrskawni wiatrowych — strefa techniczna.

7) Symbole okrélajace przeznaczenie terendw:

a) ,Rwe” — tereny w aytkowaniu rolniczym z miiwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych z
infrastruktun;

b) ,MN” —tereny zabudowy mieszkaniowej / zagrodowej;

c) ,R” —tereny w aytkowaniu rolniczym;

d) ,Ps” —tereny rolnicze -gki, pastwiska, nietytki;

e) ,RS” —tereny rolnicze - sady;

f) ,ZL" —tereny w aytkowaniu lgnym;

g) .W" —tereny wod powierzchniowyaodladowych - rowy;

h) ,KDI"— tereny komunikacji publicznej — droga powiatowakalna;

i) ,KDd” - tereny komunikacji publicznej — droga gminna /edojowa;



2.

i) .KDw”— tereny komunikacji - droga wewtnzna.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planwstailows obowizujacych ustalé planu i mag
charakter informacyjnydulz postulatywny.

83.

1. Nastpujace okrdlenia stosowane w uchwale oznagzaj

1) Uchwata — niniejsza uchwala.

2) Przepisy szczegblne i agme — aktualne w momencie realizacji uchwaly przgpistaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy braowe oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniazeni
dysponowaniu terenami wynikgje z prawomocnych decyzji administracyjnych.

3) Teren — obszar o oldlenym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowanidzielgny na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi i oznaczony symbolem przeznaczenia.

4) Elektrownia/sitownia wiatrowa — budowla stanqea catéé techniczno — zytkowa wraz z
niezkednymi budynkami, budowlami, instalacjami i aizeniami oraz towarzysea im infrastruktug
techniczn.

5) Park sitowni wiatrowych — patzone i wspotpracage ze sop sitownie wiatrowe, stanowte wraz z
niezkednymi budynkami, budowlami, drogami dojazdowymi,agdmi montzowymi, liniami
elektroenergetycznymi i telesterowniczymi, stacjatgktroenergetycznymi i innymi wdzeniami
technicznymi, cat& techniczno — zytkowa stuzaca do produkcji i przesytu energii elektryczne.

6) Urzadzenia infrastruktury technicznej — sieci i obiekiyfrastruktury technicznej /m.in. linie
elektroenergetyczne, linie telesterownicze, statjensformatorowe, stacje transformatorowo-
rozdzielcze i rozdzielcze, stacje redukcyjno - panowve/.

7) Obiekty i uradzenia towarzysge — obiekty technicznego wypdasaia infrastruktury technicznej,
gospodarcze i higieniczno — sanitarne adeenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkimgow
oraz inne urzdzenia lub obiekty petace shzebry role wobec przeznaczenia podstawowego.

8) Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i/lub tdych zasadach zagospodarowania -
linia rozdzielajca tereny o rmym przeznaczeniu, rbych funkcjach, rénych zasadach
zagospodarowania.

9) Tymczasowe zagospodarowanie terenu — zagospodamwarytkowanie terenu na okres budowy
montau, eksploatacji i demonta sitowni wiatrowych.

10) Wysoka¢ obiektu /sitowni wiatrowych/ - wysoké ponad poziom terenu skrajnego punktu
wirnika/smigta elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej.

11) Strefa techniczna elektrowni/beZpedniego oddziatywania wirnika elektrowni — strefa
umazliwiajaca wiaciwa eksploatag i zapewnienie bezpiecagtwa wyznaczona wokét
projektowanych elektrowni wiatrowych, ustalona wtraeh od osi wigy poszczegdlnych sitowni
wiatrowych.

) Rozdziat Il )
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

84.

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Tereny objte mpzp poleone @ poza obszarami krajobrazu elyimi ochrorm w mysl ustawy o
ochronie przyrody.

Obszar Zegrowko” znajduje si bezpdrednim gsiedztwie GZWP nr 150 — Pradolina Warszawska —
Berlin (Kolo — Odra) gromadrego wod w czwartoredowych utworach porowych a obszar
.Morownica” znajduje si w sasiedztwie GZWP nr 305 — Zbiornik mdzymorenowy Leszno
gromadzacy woct w czwartorzdowych utworach porowych.

Lokalizacji nowych obiektow, naky dokonyw& z uwzgkdnieniem ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych z dostosowaniem do struktur hydadggicznych.

Zachowa istniepgce tereny zmeliorowane. W przypadku kolizji z pkbpgvanymi sitowniami
dopuszcza si przebudow istniegcych systeméw melioracyjnych w uzgodnieniu z ichzadca i
zgodnie z przepisami ogbnymi.

Zachowa istniepce zadrzewienia. W przypadku kolizji z projektowamysitowniami dopuszcza ei
dokonanie tylko koniecznej wycinki istnigiego drzewostanu /konieczne uzgodnienia w tym zakre
Obowiazek szczegOtowego rozpoznania geotechnicznych Wéwin posadowienia elektrowni
wiatrowych, poprzez opracowanie dokumentacji gdoiezne] stanowicej zahcznik do projektu
budowlanego elektrowni.

Lokalizacja parkow sitowni wiatrowych wraz z inftasktura technicza nie mae powodowé
przekroczenia akustycznych standardow jakasrodowiska na terenach istriegj i planowanej
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodoweinnych terenach podlegajych ochronie
akustycznej. Nalgy zachowd odlegtag¢ terendw przeznaczonych pod lokalizacglektrowni
wiatrowych wraz z infrastruktartechniczia, od terenédw wymagagych ochrony przed hatasem, ktéra
zapewni dotrzymanie akustycznych standardow §eikérodowiska zgodnych z obogdujacymi
przepisami szczegoélnymi.

7. Nie dopuszcza sisktadowania na wolnym powietrzu materialtdw mogh przeniké do gleb i wod
gruntowych /materiatléw pytych i emitujcych odor/.

8. Ustala st konieczné¢ zapewnienia skutecznej ochrony padigruntowego i wéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem zaréwno w trakcie budowy tgt w czasie eksploatacji elektrowni
wiatrowych.

9. Zakazuje si wprowadzania nie oczyszczonyiiekdéw do gleby i wod powierzchniowych.

10. Obowiazek prowadzenia robo6t budowlanych w sposdb minzogicy uszkodzenia wierzchniej
warstwy gleby oraz obowiek przywrdcenia pierwotnego stanu terenu.

11. Obowiazek zdgcia warstwy humusowej podczas budowy elektrownbiektéw towarzyszcych oraz
wykorzystanie jej do nasadzeieleni lub rekultywacji innych terenow.

12. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nienpowstanowd zagraenia dlasrodowiska,
gtéwnie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznegaoizig z przepisami oglonymi.

13. W celu umaliwienia wiasciwej eksploataciji, zapewnienia warunkéw bezpiésgga oraz ochrony
srodowiska wyznacza swokot projektowanych elektrowni wiatrowych streégchniczne:

1) Linie rozgraniczajce teren strefy technicznej ustala sv odlegt@dci 100.00m od osi wigy
poszczegolnej elektrowni wiatrowe;j.

2) Teren strefy technicznej winien dywolny od obiektéw okjtych ochrom w mysl przepisow
szczegOlnych.

3) Jako przeznaczenie podstawowe terenu strefy temtjicustala si rolnicze wykorzystanie
gruntow.

4) W granicach strefy technicznej obegiije zakaz zabudowy nie zyganej z budowi eksploatagj
elektrowni wiatrowych, w tym réwniezabudowy zwizanej z produkaj rolnicz.

14. Obszar Zegrowko” - ,Morownica” ley w obrbie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawaniez zto
ropy naftowej i gazu ziemnego ,Grodzisk WIkpSmigiel” nr 36/97/p z dnia 23.10.1997r. — imaj
do dnia 23.10.2014r.

8§5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspotczesney:

Obszar objty mpzp znajduje si w strefie ,W” ochrony archeologicznej. Przedmioteschrony w

archeologicznej strefie ochrony konserwatorskMy’,sa znajdujce sé w niej ruchome i nieruchome

zabytki archeologiczne. Wszelkie zamierzenia iny@ghe na tym obszarze powinny dyzgodnione z

konserwatorem zabytkow, ktéry okliewarunki dopuszczage do realizacji inwestycji.

§6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

Ze wzgkdu na przedmiot planu, obejmuay ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodai@wersnow

niezurbanizowanych, nie olla sk wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.
87.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaniaetrenu:

1. Lokalizacja obiektéw o wysokai rownej i wikszej nz 50,00m npt podlega zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydanmawolenia na budogv

2. Ustalenia dotycxe parametréw i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
zawarte zostaly w 811 do 820 zawiecym szczegOtowe ustalenia dla poszczegoélnych terend
wyznaczonych liniami rozgraniczaymi.

88.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Sieci infrastruktury technicznej nale lokalizowa w liniach rozgraniczapych tereny drég. W
przypadkach uzasadnionych dopuszczasgiuowanie sieci i usglzer infrastruktury technicznej w
obrebie innych jednostek bilansowych.

2. Podstaw realizacji uzbrojenia technicznego standi¥da projekty branowe.

3. W przypadku kolizji projektowanych wdzen z istniepcymi w granicach opracowania planu sieciami
miejsca kolizji rozwizat zgodnie z przepisami aghnymi.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej/zagrodowe] ast docelowo realizagj petnego zakresu
uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitargszczowej/, wodoggowej, gazowej, energetycznej



i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudewstniepcych i budow nowych sieci infrastruktury
techniczne.

5. Wszelkie prace budowlane zwane z realizagjinfrastruktury technicznej prowadzonechyowinny z
zachowaniem obowzujacych przepiséw technicznych i regulacji prawnych.

6. Ustala st nastpujace zasadyw zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systenw
komunikaciji.

1) Podstawowy system komunikacji sktadasiterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) ,KDI” —drogi publiczne powiatowe klasy lokalnej;

b) ,KDd” - droga publiczna klasy dojazdowej;
c) ,KDw" —tereny drég wewatrznych — dojazdowe do elektrowni wiatrowych;
d) tereny komunikacji — gQ pieszo-rowerowy.

2) Obowigzuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczeni

3) Ustala st wykonanie drég dojazdowych do poszczegdélnych edekii o szerokéci min. 4,50 m.

4) Na rysunku planu okéono zasady usytuowania drog dojazdowych dla gtegp uktadu
usytuowania elektrowni. W przypadku prggia innego /w zatzonych granicach planu/
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych drogi dojazéatostosowado nowego ukfadu.

5) Odprowadzanie wéd deszczowych z placow manewrowyakdt wiez oraz drég wewgtrznych,
dojazdowych — do gruntu.

6) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uitadzewrtrznym okrdla rysunek
planu.

7) Doskp do poszczegdlnych elektrowni drogami wewmnymi — dojazdowymi. Po zakozeniu
eksploatacji Parku Wiatrowego wymagane przywrdcedi@ stanu pierwotnego sprzed budowy,
powierzchni utwardzonych na czas budowy dojazdoehrnieznych (w celu uniiwienia
prowadzenia dziataldoi rolniczej). Dopuszcza @imazliwosé pozostawienia uszlzonych w
trakcie realizacji parku wiatrowego dojazdow tecznych (do rozstrzygetia na etapie
pozwolenia na budoyv— po uzgodnieniu z widaicielem gruntow i wiéciwym zaradca drogi
publicznej).

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastut technicznejw zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) Elektrownie wiatrowe &da pracowaty bez obstugi statej. Obiekty nie wymagagbrojenia w si@
wodochgowa i kanalizacg sanitara - realizowane obiekty nie wymagayozwiazah w tym
zakresie.

2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej /zagrodowe;j:

a. Dostawa wody z istniegej i projektowanej sieci wodagjowe).

b. Obowizuje odprowadzanigiekédw komunalnych do komunalnej oczyszczatmekow.

c. Dopuszcza si wprowadzanie alternatywnych rozman - budowy szczelnych lub
atestowanych zbiornikdw bezodptywowych, oczyszdzadiekow itp.

d. Zasady ogolne uzbrojenia: zaleca alizacg inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w
instalacje infrastruktury technicznej.

e. Tereny pod zabudowuzbrot w indywidualne przycza do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej.

f. Plan ustala mdiwos¢ zagospodarowania wod opadowych i/lub roztopowyeh terenie
dziatki.

g. Gromadzenie i oczyszczanieiekOw w postaci wod opadowych i roztopowych niezeno
przekroczy granic terenu, na ktorym feieki powstad.

h. Ograniczy¢ nalezy zrzuty zanieczyszcae(szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i wod powierzchniowych.

i. Zakazuje si odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorcaepd opadowych z trenéw
komunikacji kotowej bez uprzedniego oczyszczenia.

J.  Przed realizagj inwestycji naley uzysk& warunki techniczne pogtzenia indywidualnego i
systemowego od wdaiwego zarzdcy sieci.

3) W obrebie obszaru obtego planem naky zapewnt zaopatrzenie wodne do celéwsgezych oraz
drogi paarowe zapewniage dojazd do jednostek ochrony przecivgrowej oraz zapewaéi
mozliwos¢ prowadzenia dziafaratunkowych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastanigtttechnicznejv zakresie elektroenergetyki
1) Na obszarze mpzp przebiega przesytowa linia engrged. Obowgzuja ograniczenia w lokalizacji
inwestycji wynikaace z przepiséw szczegoélnych.



2) Przylkczenie obiektéw sitowni wiatrowych wraz z infradttura do sieci elektroenergetycznej na
zasadach okgeonych przepisami prawa energetycznego.

3) Pokczenia elektrowni wiatrowych liniami elektroenenrgenymi kablowymi lub napowietrznymi
niskiego lub/i s$redniego lub/i wysokiego naguia Zz projektowanymi  stacjami
elektroenergetycznymi lub istnigp stach elektroenergetycan

4) Dopuszcza siutozenie kabli sterowania, automatyki i telekomunikaggh obok prowadzonych
linii elektroenergetycznych.

5) Dopuszcza si sytuowanie dodatkowych stacji elektroenergetychnye granicach planu wg
potrzeb.

6) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej:

a. Ustala st kablowanie doziemne istnigjej linii energetycznej naziemnej.

b. Zaopatrzenie w energielektryczr w oparciu o istniejca i rozbudowan na potrzeby planu
infrastruktue elektroenergetyczma warunkach okéonych przez dysponenta sieci.

c. Przykhczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetgpzna zasadach olkdenych
przepisami prawa energetycznego.

d. Planowane sieci elektroenergetyczneawmyhie doziemne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrasteukttechnicznejv zakresie sieci gazowych:
Zaopatrzenie w gaz dopuszcza gizez budow infrastruktury technicznej na warunkach ackoaych
przez dysponenta sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastunittechniczneyv zakresie telekomunikaciji:

Dopuszczenie budowy lokalizacji wie urzadzen telefonii komorkowej, przy spetnieniu witgiwych
stref od zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, sitowigitrowych i juz istniepcych wie.

11. Zasady gospodarki odpadami:

1) Obowiazek wywozu odpaddw technologicznych i budowlanychich utylizacji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami lokalnymi i przepisami ustawy o adach.

2) Wprowadza & zasad zorganizowanego systemu gromadzenia, segregagigospodarowania
odpaddéw komunalnych opama istniegcym systemie oczyszczania gminy.

3) Gospodark odpadami prowadéizgodnie z przepisami agbmymi w tym zakresie.

4) Ustala s gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanydemaikach.

5) Zaleca s} wprowadzenie wgpnej segregacji odpadow.

6) Proces gromadzenia odpaddéw niezm@rzekracza granic terenu, na ktérym prowadzona jest
dziatalng¢ powodugca ich powstawanie.

8§9.

Ustalenia dotyczce szczegotowych zasad warunkowdzenia i podziatu nieruchoméci:

1.

Nie wystpuje potrzeba dokonania saaleNa terenie planu dopuszcza sivydzielenie dla kadej
elektrowni wiatrowej terenu zwkanego z obstugi serwisem elektrowni. Projektowane drogi
wewretrzne dojazdowe do elektrowni wiatrowycleda wykorzystane rownie dla obstugi terenéw
rolnych.

Dopuszcza 8| jezeli zaistnieje taka potrzeba, wiavos¢ scalania i wtdrnego podziatu nieruchaitio
gruntéw rolnych na cele zadane z wydzieleniami wewtrznych drdg eksploatacyjnych, placow
montaowych i lokalizacji wie elektrowni wiatrowych oraz innych.

§10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, adzania i uzytkowania terenow:

Do czasu realizacji ustaleniniejszej uchwaty, dopuszczaesdotychczasowy sposobzytkowania i
zagospodarowania terenu. W trakcie budowy, manteeksploatacji i demonta wiez elektrowni
wiatrowych dopuszcza iwykorzystanie istnigcych drég publicznych, wykonanie nowych drog
dojazdowych oraz placéw moutavych na terenach rolnych niezatgch od naniesionych na planie. Po
wybudowaniu elektrowni tereny, ktére niexda wykorzystane do ich obstugi nale przywréct do
uzytkowania rolnego.



Rozdziat Il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11.

Dla terendbw w w#ytkowaniu rolniczym z madiwoscia lokalizacji sitowni wiatrowych z infrastruktay
jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku plagpmbolami Rwe”, ustala st obownzujace
parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarianu:

1.
2.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny rolnizazipaczone pod lokalizgcgitowni wiatrowych.

Przeznaczenie uzupetrdag — infrastruktura techniczna sitowni wiatrowytdka jak: place montawe

i sktadowe, drogi dojazdowe, stacje elektroenegty, linie elektroenergetyczne i telesterownicze

napowietrzne lub kablowe /mibvosé sytuowania ich w dodatkowym-oddzielnym obiekcieihine

niezlzdne do budowy, eksploatacji i demanialektrowni wiatrowych.

Dopuszcza si lokalizacg budynkow i budowli zwizanych z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych

zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, apweypadku ich braku zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgram@ipee] z terenami drogi/komunikaciji:

1) 5,00m dla jednostek bilansowych ,Rwe” z lokalizasjfowni wiatrowych oznaczonych: EW-1,
EW-2, EW-3, EW-4, EW-5, EW-6, EW-7, EW-8, EW-9, EW8; EW-14, EW-15, EW-16, EW-17,
EW-19, EW-21, EW-23, EW-24. Przy czym za zabugouwaza sk rzut pionowy obiektu
/budynku, wiey/.

2) 10,00m dla jednostek bilansowych ,Rwe” z lokalizasitowni wiatrowych oznaczonych: EW-11,
EW-12, EW-18, EW-20, EW-22, EW-25. Przy czym zaugdw; uwaza Skt rzut pionowy obiektu
/budynku, wigy/ .

Charakterystyka sitowni wiatrowych:

1) Maksymalnego poziom hatasu dla pojedynczej turbib§dB.

2) Woysokas¢ konstrukcji wiey maksymalnie do 160.00m n.p4rednica wirnika turbiny do 140.00m;
wysokas¢ maksymalna catkowita wraz z topamigta w jej gérnym potgeniu — do 220.00m n.p.t.

3) Maksymalna powierzchnia terenu przeznaczonego patbve jednej elektrowni wiatrowej z
placem montzowym - do. 5000.00m?.

4) Minimalna odlegté¢ miedzy sitowniami wiatrowymi 300.00m.

5) Ujednolicenie kolorystyki sitowni wiatrowych w obsze catego parku sitowni wiatrowych.

6) Oznakowanie przeszkodowe: zgodnie z wymogami USRL, uzgodnione z wiadzami lotniczymi
na etapie projektu budowlanego.

7) Elektrownia winna mié& zabezpieczenie przed emisfal elektromagnetycznych, paeniem
pradem oraz tadunkami elektrostatycznymi.

8) W granicach okrdonych nieprzekraczainlinia zabudowy (a w przypadku ich braku zgodnie z
przepisami odibnymi) i liniami rozgraniczacymi poszczegOllne sitownie nale sytuowa w
sposOb spetniagy wszystkie wymogi niniejszej uchwaty, w tym rowhinie przekroczenie
wielkosci terenu przeznaczonego do wegenia w poszczegolnych klasach gruntu.

9) Maksymalna liczba wieelektrowni w obszarze planu — 24 sztuki.

10) Szczegdtowa lokalizacja poszczegdélnych elektrowrdtnowych, przebiegu drég dojazdowych i
infrastruktury towarzysgej zostanie oké&ona na etapie projektu budowlanego.

Realizacg sitowni wiatrowych poprzedgzi badaniami geologiczno —zynierskimi dla posadowienia

fundamentow.

Ustala st obowihzek zabezpieczenia warstwy gleby w trakcie regjizeszystkich uradzen i sieci, a

po zakdiczeniu realizacji, pozostawienia dotychczasowegazespitu istniegcych rowow

odwadniagcych i przepustdédw przy ich przekraczaniu oraz prapenia uszkodzonych skarp do stanu
pierwotnego.

Tymczasowy plac, tuki sktne, droga montamwa/dojazd techniczny — po zalazeniu robot

budowlanych i montaowych, eksploatacji i demor#ia elektrowni wiatrowych obowzuje

przywrécenie stanu terenu ugtisviajacego dotychczasowerytkowanie.

Dopuszcza si prowadzenie prac konserwatorskich przy systemaeloracyjnych, zmiag przebiegu

rowu w przypadku kolizji z zalmnymi inwestycjami, poszerzenie i pelgienie rowow.

Dopuszcza giwybudowanie budowli i ugdzen niezlgdnych dla pomiaréw parametrow wiatru.

Oswietlenie wiez swiattami nawigacyjnymi zgodnie z przepisami ganymi. Giwietlenie wiez nie

powinno powodowé& nadmiernego pdwvietlenia tla zmniejszagego zasig Swiatta znakow

nawigacyjnych oraz nie me przypominé znakow nawigacyjnych.

Dopuszcza sioswietlenie ochronne terenu wokét wielektrowni wiatrowych.



12. Energia elektryczna wytwarzana w silowniach wiatyolv ledzie przesytana liniami
elektroenergetycznymi do projektowanej/projektowansgtacii elektroenergetycznych zlokalizowanych
na terenie planu, poza planentbbedzie przesytana do istnigjej stacji elektroenergetycznej.

13. Dopuszcza giwykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokét edekii wiatrowe;.

14. Pozostawd dotychczasowe rolniczezytkowanie gruntdéw, poza miejscami lokalizacji wielektrowni
wiatrowych, wewntrznych drég dojazdowych, placéw manewrowych.

15. Zakazuje si umieszczania reklam na konstrukcji elektrowni vaatej i turbiny, za wyjtkiem
oznaczenia, nazwy i symbolu producenta i inwesidgaciciela.

16. Obstuga komunikacyjna terenu planu z istiigech drog oznaczonych na rysunku planu symbolami
jednostek bilansowych ,KDI" i ,KDd" poprzez planowa drogi wewntrzne dojazdowe oznaczone ha
rysunku planu symbolem ,KDw", oraz inne drogi wesmmne realizowane na czas budowy, meafa
demontau i dla celow serwisowych w okresie eksploataciji.

17. Dopuszcza siwprowadzenie dodatkowych drog dla obstugi terendiwych.

8§12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej/zagrodowej, ¢stiek bilansowych oznaczonych na rysunku planu

symbolami MN”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa miesakahzagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupetniag — zabudowa gospodarcza, infrastruktura techaiczn

3. Ustala st dotychczasowe zagospodarowanie terenu Zdimmscia budowy, przebudowy, dobudowy i
zmiany sposobuzytkowania zgodnie z przepisami @dnymi.

4. Linia zabudowy — utrzymanie istnigej linii zabudowy, jednak nie mniej Mi6,00 od frontowe]
granicy dziatki.

5. Parametry budynkoéw zabudowy mieszkaniowej / zagnejo wysok@d¢ do dwoch kondygnacii
naziemnych i mgiwa jedna kondygnacja podziemna.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50%vigozchni dziatki, powierzchnia biologicznie
czynna, nie mniej ni20% powierzchni dziatki

7. Zaleca st aby obiekty gospodarcze, gapave, czy garzowo-gospodarcze w odlsie kazdej dziafki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami miesaykeni (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia dachowego,oiol elewacji).Dopuszcza esilokalizacg
podziemnych i nadziemnych sieci, atizen i obiektow infrastruktury technicznej /elektroegetyka,
woda, kanalizacja, telekomunikacja, komunikacjakze¢ zwazanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych,
wedtug potrzeb i zgodnie z wymogami obamijacymi w tym zakresie norm i oglonych przepisow
brarzowych. Obowazek zachowania lub wyznaczenia dpsici komunikacyjnej.

813

Dla terenéw w aytkowaniu rolniczym, jednostek bilansowych oznagaimna rysunku planu symbolami

»R”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowysytkowaniu rolniczym.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — tereny infrastrukéaynicznej — stacje elektroenergetyczne:

1) Stacje elektroenergetyczne o powierzchni maksyradiGha.

2) Przeznaczenie uzupetriag i/lub towarzysge - zielé urzdzona, obiekty malej architektury,
obiekty infrastruktury technicznej, obiekty gospuoxtz.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgram@ipee] z terenami drogi/komunikacji — 10,00m.

4) Sytuowanie w sposOb spetniey wszystkie wymogi niniejszej uchwaly, w tym rowhinie
przekroczenie wielkai terenu przeznaczonego do wegenia w poszczegoélnych klasach gruntu.

5) Obowiazek zapewnienia daginasci komunikacyjnej.

3. W granicach terenéw obowzuje zakaz lokalizaciji:

1) Budynkéw mieszkalnych (w tym réwniew zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa
rolnego).
2) Wszelkiej zabudowy (w granicach wyznaczonych geehnicznych).

4. Dopuszcza silokalizacg niekubaturowych obiektow budowlanych zaanych z produkajrolnicza.

5. Dopuszcza silokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, anlzer, budowli, budynkow i obiektow
infrastruktury technicznej /elektroenergetyka, wokknalizacja, telekomunikacja, komunikacja/,zeak
zwiazanych z Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedlug potrzedlgodnie z wymogami obowdujacymi w
tym zakresie norm i odbnych przepiséw bramowych.

6. Dopuszcza siwykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placow moatavych i drog
dojazdowych, zwgzanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczymaytkowaniem.



7. Po zakdéczeniu rob6t budowlanych i mortawvych, zwhzanych z realizagji eksploatagj elektrowni
wiatrowych, obowdzuje przywrdcenie stanu terenu uiiwiajacego uytkowanie rolnicze.

8. Dopuszcza si lokalizacg obiektow budowlanych infrastruktury technicznejuzbrojenia terenu, z
wytaczeniem lokalizacji masztéw i wieantenowych &dacych telekomunikacyjnymi obiektami
budowlanymi.

9. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen nieztednych dla pomiaréw parametru wiatru.

8§14

Dla terenow rolniczych -gki, pastwiska, nietytki, jednostek bilansowych oznaczonych na rysuplesnu

symbolami Ps”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowym lub/i rolnicZyaki, pastwiska, nietytki, itp.) uzytkowaniu.

2. W granicach terenéw obowduje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych (w tyndwniez w
zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego)

3. Dopuszcza si lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, solzen i obiektow infrastruktury
technicznej /elektroenergetyka, woda, kanalizaej@komunikacja, komunikacja/, tak zwazanych z
Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potrzeb i zgaelai wymogami obowizujacymi w tym zakresie
norm i odebnych przepiséw bramwych.

4. Dopuszcza siwykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placow i drog dojazdowych,
zwiazanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczymaytkowaniem.

5. Po zakaczeniu robo6t budowlanych i momtavych, zwhzanych z realizagjelektrowni wiatrowych,
obowizuje przywrocenie stanu terenu uiliwiajacego dotychczasowe lub /i rolniczeytkowanie.

6. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen niezkzdnych dla pomiaréw parametru wiatru.

8§15

Dla terendw rolniczych - sady, jednostek bilansdwyznaczonych na rysunku planu symbolaR5;,

ustala st obowizujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTient:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowym lub/i rolnicayaytkowaniu.

2. W granicach terendéw obowduje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych (w tyndwniez w
zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego)

3. Dopuszcza si lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, anizen i obiektow infrastruktury
technicznej /elektroenergetyka, woda, kanalizaelekomunikacja, komunikacja/, tak zwazanych z
Parkiem Sitowni Wiatrowych, wedtug potrzeb i zgaslzi wymogami obowazujacymi w tym zakresie
norm i odebnych przepiséw breamwych.

4. Dopuszcza siwykorzystanie terenu pod budewymczasowych i statych placow i drég dojazdowych,
zwiagzanych z realizagjelektrowni wiatrowych i rolniczymaytkowaniem.

5. Po zakaczeniu robét budowlanych i montavych, zwhzanych z realizagjelektrowni wiatrowych,
obowiazuje przywrécenie stanu terenu utliwiajacego dotychczasowe lub /i rolniczeytkowanie.

6. Dopuszcza sirealizacg budowli i uradzen nieztednych dla pomiaréw parametru wiatru.

816

Dla terenéw w #ytkowaniu lgnym, jednostek bilansowych oznaczonych na rysurikmuyp symbolami

.ZL" , ustala si obownzujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1. Zachowanie terenéw w dotychczasowysaytikowaniu lénym.

2. Zakaz realizacji zabudowy.

3. Tereny nieaytkbw wlaczone w granice terendw lasu przeznaary zalesienie.

4. Dopuszczalna realizacja obiektow sjaych bezpérednio gospodarce deej oraz dopuszcza esi
lokalizacg podziemnych i nadziemnych sieci, agizer i obiektow infrastruktury technicznej
/elektroenergetyka, woda, kanalizacja, telekomusjékakomunikacja/, tatle zwhzanych z Parkiem
Sitowni Wiatrowych, wedtug potrzeb i zgodnie z wygamni obowizujacymi w tym zakresie norm i
odrebnych przepiséw bramowych.

817
Dla terenéw wod powierzchniowychrédladowych — cieki wodne/rowy, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolanw”, ustala si obowhzujace parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniémeladowe — cieki wodne / rowy.
2. Przeznaczenie uzupetniag — infrastruktura techniczna.



3. Dopuszcza siprowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowaiz infrastruktury technicznej
w pasie cieku wodnego/rowu, jego likwidacje i przgeenie do rolniczego przeznaczenia, oraz
zmiarg jego przebiegu po uzgodnieniu z wdecielem/zarzdca.

. Pozostawienie ciekdw w formie otwartej.

5. W czsci dopuszcza gizdrenowanie &z/i zmiare przebiegu rowu melioracyjnego przez obszattybj
granicami planu za zgadarzdcy.

6. Zapewnienie dosgpncici do ciekow w celu konserwacji i utrzymania — zgmd z przepisami
odrgbnymi.

818

Dla terenéw komunikacji — drogi publiczne powiatowe klasy lokalnej, jednostek bilansowych

oznaczonych na rysunku planu symbolafHiDI” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga pulaippwiatowa klasy lokalne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — Zeleolacyjna, elementy infrastruktury technicznejizane z
funkcjonowaniem drogi, sieci i wdzenia infrastruktury technicznej warunkowane urgediami z
zarzdca drogi, obiekty matej architektury.

3. Szerokaéc¢ w liniach rozgraniczapych docelowo zgodnie z obaujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOIinymi.

4. Polczenie z uktadem komunikacyjnym zestiznym i okrélonym planem zgodnie z rysunkiem planu.

5. Droga jednojezdniowa, dwupasowa, po jednym pasieadym kierunku.

6. Dopuszcza si poszerzenie pasa drogowego, prowadzenie prac tewgch i przebudowy,
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w patiiogi dla obstugi elektrowni wiatrowych, za zgod
zaradcy.

7. Dopuszcza siwykonanie, po uzyskaniu, w drodze decyzji admiatstjnej, zezwolenia zaqgdcy drogi
na lokalizact zjazdu lub przebudowzjazdu dla obstugi elektrowni wiatrowych.

8. W pasie drogowym zabraniasimieszczenia reklam poza obszarami zabudowanymi.

9. Dopuszcza sibudowe sciezek rowerowych oraz szlakow turystycznych o paraawktrtechnicznych i
uzytkowych zgodnych z przepisami @dnymi.

10. Dopuszcza siutwardzenie nawierzchni ze spadkiem ahiwdgajacym swobodny sptyw wody opadowej
i roztopowej do kanalizacji deszczowej.

8§19

Dla terenéw komunikacji — drogi publiczne gminnélasy lokalnej, jednostki bilansowej oznaczonej na

rysunku planu symbolenKDd” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — droga pulaigamnna klasy dojazdowe;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - Zieleolacyjna, elementy infrastruktury technicznejizmane z
funkcjonowaniem drogi, prowadzenie sieci infrastaui technicznej warunkowane uzgodnieniami z
zaradca drogi, obiekty matej architektury.

3. Szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych docelowo zgodnie z obagujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOlinymi.

4. Polczenie z uktadem komunikacyjnym zestnznym i okrglonym planem zgodnie z rysunkiem planu.

5. Droga jednojezdniowa, dwupasowa, po jednym pasiezdym kierunku.

6. Dopuszcza sibudowe sciezek rowerowych oraz szlakéw turystycznych o paraawétrtechnicznych i
uzytkowych zgodnych z przepisami @dnymi.

7. Dopuszcza siutwardzenie nawierzchni ze spadkiem ahwdajacym swobodny sptyw wody opadowej
i roztopowej do kanalizacji deszczowej.

8. Na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych i mamtgych, zwhzanych z realizagj elektrowni
wiatrowych dopuszcza gibudowe (lub poszerzenie istnigjych) zjazdéw z drog publicznych — za
zgody i na warunkach ustalonych z zadza drogi. Po zakfczeniu robét budowlanych i mortavych
obowiazuje zdemontowanie elementow tymczasowych i na nlejscu przywrdcenie stanu
pierwotnego terenu.

§20

Dla terenéw komunikacji - droga wewgirzna, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunkanyp

symbolem ,KDw” , ustala si obowhzujace parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja — drogi ve¢ene — dojazdowe do elektrowni wiatrowych.

2. Szerokéé w liniach rozgraniczagych — od min. 4,5.00m do maks. 10.00m.

3. Pohkczenie z uktadem komunikacyjnym zestmznym i okr&lonym planem, zgodnie z rysunkiem
planu.



4. Nawierzchnia drogi z materiatow przepuszczalnycldyvooztopowe i opadowe — tluazekruszywo
itp.

5. Dopuszcza siprowadzenie prac remontowych i przebudowy, prowadzinfrastruktury technicznej w
pasie drogi, likwidag drogi i przywrdcenie jej rolniczego przeznaczenigkonanie zjazdow dla
obstugi elektrowni wiatrowych, zmiarprzebiegu drogi w uzgodnieniu z \&t&cielem.

6. Dopuszcza siutwardzenie nawierzchni ze spadkiem ahwdajacym swobodny sptyw wody opadowej
i roztopowej do kanalizacji deszczowej.

Rozdziat IV
USTALENIA KO NCOWE

8§21
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawydmia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008r80 poz. 717 ze zmianami) dla teren6éw o howych
funkcjach wyznaczonych w planie ustalg si...% stawk stwaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeci.

§22
Zgodnie z ustaw o ochronie gruntow rolnych idaych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity Dz.121
poz. 1266 z 2004r. ze zmianami) obszar niniejszelgmu nie wymaga uzyskania zgody na zrgian
przeznaczenia ha cele nierolnicze.

8§23
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza SurmistrzowiSmigla.

§24
1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidoni Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
| 2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rownjablikacji na stronie internetowej gmin.
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